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Zatacznik nr 7

do Regulaminu Konkursu ofert

na najem pomieszczenia przeznaczonego na Sklep Muzealny
w budynku Europejskiego Centrum Solidarnosci w Gdarisku
wraz ze sprzedazg internetowa

Projekt umowy najmu
Niniejsza Umowa Najmu ("Umowa Najmu") zostata zawarta w Gdansku dnia ..........ccceueueee... roku
pomiedzy:

(1) Europejskim Centrum Solidarnosci z siedzibg w Gdansku (80-863) przy Placu Solidarnosci 1,
wpisanym do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez miasto Gdansk pod pozycjg 9/2007,
posiadajgcym numery : NIP 583-30-03-226, REGON 220509029, ("Wynajmujacy" lub "ECS")
reprezentowany przez:

Wynajmujgcy i Najemca sg zwani dalej, pojedynczo jako "Strona", za$ tagcznie jako "Strony".
ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Wynajmujacy jest uzytkownikiem budynku ECS przy Placu Solidarnosci 1, gdzie potozony jest
Przedmiot Najmu przeznaczony do wynajmu — na podstawie umowy uzyczenia zawartej pomiedzy
Gming Miasta Gdanska a Wynajmujgcym w dniu 29.08.2014 roku. Grunt i Budynek sg dalej zwane
tacznie "Nieruchomoscia";

(B) w przeprowadzonym przez Wynajmujgcego konkursie ofert na najem Przedmiotu Najmu
przeznaczonego na prowadzenie Sklepu muzealnego w Budynku, jako najkorzystniejszg, zgodnie z
warunkami konkursu, wybrana zostata oferta Najemcy, co zostato potwierdzone protokotem z
przebiegu konkursu stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy Najmu;

(Q) z uwzglednieniem warunkéw konkursu ofert i wynikéw tego konkursu, Strony
zainteresowane sg zawarciem niniejszej Umowy Najmu;
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(D) Strony sg zaréwno strong umowy najmu jak i umowy o wspodtpracy w sprawie Sklepu
Internetowego (,,Sklep Internetowy").

W ZWIAZKU Z POWZSZYM Strony uzgadniajg co nastepuje:
1. Przedmiot Najmu

1.1 Wynajmujacy niniejszym wynajmuje Najemcy, cze$¢ handlowa lokalu (zwanego dalej
,Lokalem”) o powierzchni catkowitej 175,56 m? oznaczonego kolorem niebieskim na planie
stanowigcym Zatacznik Nr 2 do niniejszej umowy, obejmujaca powierzchnie 82,16 m? oznaczong
literg A na planie stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy znajdujgca sie na poziomie 0
(zero) Budynku, (zwang dalej ,Przedmiotem Najmu") a Najemca bierze Przedmiot Najmu w najem od
Wynajmujgcego na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie Najmu w celu prowadzenia sklepu
muzealnego. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci w terminie 61 dni od daty
zaakceptowania Projektu (,,Dzien Rozpoczecia”).

1.2 Na podstawie niniejszej Umowy Najmu Wynajmujacy upowaznia Najemce do korzystania ze
wspdlnych powierzchni w obrebie Nieruchomosci, w tym powierzchni komunikacyjnej, szatni,
pomieszczen socjalnych, toalet, (,Powierzchnie Wspdlne") - OkreSlone czesci Powierzchni
Wspdlnych moga by¢ w dowolnym czasie wykluczone przez Wynajmujacego ze wspdlnego uzytku.

1.3. Lokal podzielony bedzie na dwie czesci:
a. Czes¢ handlowa stanowigcg Przedmiot Najmu — o powierzchni 82,16 m?
b. Czes$¢ wystawienniczg — stanowigcg pozostatg powierzchnie Lokalu, tj. 93,40 m?

1.4.Przez dziatalnos¢ handlowg w rozumieniu niniejszej umowy rozumie sie dziatalnos¢ polegajaca na
sprzedazy produktdw zgodnie z Zatozeniami dla Najemcy Sklepu Muzealnego, stanowigcych
Zatacznik nr 1 do Regulaminu Konkursu, o ktérym mowa w we wstepie do niniejszej Umowy w
punkcie 2 (B). Moze ona by¢ prowadzona w Przedmiocie Najmu tylko w obrebie czesci
wymienionej w punkcie 1.3.a. powyzej.

1.5.Przez dziatalno$¢ wystawienniczg, prowadzong w obrebie czesci wymienionej w par. 1.3.b.
powyzej, rozumie sie organizacje wystaw dostepnych dla odwiedzajgcych ECS w godzinach
otwarcia sklepu. Wszelkie wystawy mogg by¢ organizowane w obrebie czesci wymienionej

w punkcie. 1.3b powyzej tylko za zgodg ECS.
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2. PRZEKAZANE Przedmiot Najmu

2.1 Przekazanie Przedmiotu Najmu Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi w dniu wyznaczonym
przez Wynajmujgcego (,,Dzien Przekazania”).

2.2 Wynajmujagcy i Najemca sporzadzg protokdt zdawczo-odbiorczy stwierdzajgcy stan
techniczny Przedmiotu Najmu, wraz z wyszczegdblnieniem usterek i wad. Protokét bedzie stanowit
Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy Najmu. W przypadku, gdy Najemca nie stawi sie w Dniu
Przekazania w celu odbioru Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy sporzadzi protokét zdawczo-odbiorczy
jednostronnie.

2.3 Wynajmujgcy zobowigzany bedzie do usuniecia lub naprawienia usterek okre$lonych w
protokole zdawczo-odbiorczym w ciggu 14 dni. Istnienie drobnych usterek, ktére nie uniemozliwiajg
lub nie utrudniajg w znacznym stopniu korzystania z Przedmiotu Najmu, nie upowaznia Najemcy do
odmodwienia przyjecia Przedmiotu Najmu.

3. OKRES NAJMU | WCZESNIEJSZE ROZWIAZANIE UMOWY

3.1 Niniejsza Umowa Najmu zostata zawarta na czas oznaczony do 31.12.2020 ("Okres Najmu").
Okres Najmu rozpoczyna sie w dniu przekazania Przedmiotu Najmu ("Dzien Przekazania").

3.2 Oprécz wszelkich innych uprawnien do rozwigzania niniejszej Umowy Najmu przez
Wynajmujgcego wynikajgcych z odpowiednich przepiséw prawa lub innych postanowien niniejszej
Umowy Najmu, Wynajmujacy, niezaleznie od innych przystugujagcych mu srodkéw prawnych (w
szczegdlnosci niezaleznie od roszczen odszkodowawczych), bedzie miat prawo wypowiedzie¢ Umowe
Najmu ze skutkiem natychmiastowym przed uptywem terminu, o ktérym mowa w Punkcie 3.1
powyzej, jezeli zajdzie ktéras z nastepujgcych okolicznosci:

(a) niedokonanie przez Najemce ptatnosci Czynszu oraz Czynszu Dodatkowego (jezeli jest
nalezny) przez dwa kolejne miesigce, jezeli takie naruszenie nie zostanie usuniete w terminie
trzydziestu (30) dni od otrzymania przez Najemce pisemnego zawiadomienia o jego wystgpieniu od
Wynajmujgcego;

(b) niedokonanie przez Najemce jakiejkolwiek innej ptatnosci w terminie jej wymagalnosci,
ktorej dokonanie, zgodnie z niniejszg Umowg Najmu, jest obowigzkiem Najemcy, jezeli takie
naruszenie nie zostanie naprawione w terminie czternastu (14) dni od chwili otrzymania przez
Najemce od Wynajmujgcego pisemnego zawiadomienia o jego wystgpieniu;

(c) niewykonanie przez Najemce ktéregokolwiek z zobowigzan okreslonych w Punktach: 5.7
(Raport miesieczny), 5.8. (Raport roczny), 7 (zabezpieczenie), 8.1 (dozwolone uzywanie),
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11 (zobowigzania Najemcy), 13.1 (ubezpieczenie) niniejszej Umowy Najmu, jezeli takie naruszenie
trwa przez czternascie (14) dni od chwili otrzymania przez Najemce zawiadomienia o jego
wystapieniu;

(d) dokonanie przez Najemce po Dniu Rozpoczecia zmian, modyfikacji oraz ulepszen w
Przedmiocie Najmu bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, za wyjgtkiem
drobnych zmian i modyfikacji wyposazenia wynikajgcych z biezgcych potrzeb prowadzenia sklepu
muzealnego;

(e) uzytkowanie Przedmiotu Najmu przez Najemce w sposdb sprzeczny z Umowg Najmu,
wtaczajac w to niezgodne z postanowieniami niniejszej Umowy Najmu podnajmowanie, oddawanie
Przedmiotu Najmu do uzywania osobom trzecim na innej podstawie prawnej w tym zawieranie
umow, na podstawie ktdrych osoby trzecie upowaznione bytyby do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w Przedmiocie Najmu, sprzedaz towardw sprzecznych z misjg lub dziatalnoscig
Europejskiego Centrum Solidarnosci, zachowanie Najemcy, jego pracownikdw, kontrahentéw lub
wspotpracownikow nie licujgce z powagg ECS;

(f) zaniechanie lub przerwa w prowadzeniu przez Najemce sklepu muzealnego w Przedmiocie
Najmu bez pisemnej zgody Wpynajmujacego, uzyskanej na trzy (3) dni przed planowanym
zaniechaniem lub przerwg, chyba ze zaniechanie lub przerwa wynika z zamkniecia Budynku ze
wzgledu na awarie lub inne zdarzenie niezalezne od Najemcy;

(8) usuniecie w catosci lub przewazajgcej czesci wyposazenia i rzeczy z Przedmiotu Najmu lub
zaprzestanie zaopatrywania (towarowania) sklepu muzealnego w asortyment sprzedawany w
Przedmiocie Najmu.

33 Oprdcz wszelkich innych praw do wypowiedzenia niniejszej Umowy Najmu przez Najemce
wynikajgcych z odpowiednich przepiséw prawa lub innych postanowien niniejszej Umowy Najmu,
Najemca, niezaleznie od innych przystugujgcych mu srodkéw prawnych (w szczegdlnosci niezaleznie
od roszczen odszkodowawczych), bedzie miat prawo wypowiedzie¢c Umowe Najmu ze skutkiem
natychmiastowym przed uptywem terminu, o ktéorym mowa w Punkcie 3.1 powyzej, jezeli wady
Przedmiotu Najmu stwarzajg niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego, a Wynajmujacy nie
usunie ich w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od chwili otrzymania od Najemcy pisemnego
zawiadomienia o wystgpieniu takich wad, z wyjgtkiem sytuacji, gdy naruszenie takie nie moze by¢
usuniete w powyzszym terminie i jednoczesnie Wynajmujgcy rozpocznie naprawe naruszenia w
powyzszym terminie, a nastepnie bedzie doktadat wszelkich staran w celu jak najszybszego
naprawienia takiego naruszenia | usunie takie naruszenie w ciggu kolejnych trzydziestu (30) dni.
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3.4 W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn
okreslonych w Punkcie 3.2 powyzej, Wynajmujacy moze zgdaé od Najemcy odszkodowania
obejmujgcego utracony Czynsz Podstawowy, a takze zwrotu Optat Eksploatacyjnych oraz innych
optat i wydatkéw, w tym takze poniesionych w zwigzku z zawarciem i wypowiedzeniem Umowy
Najmu, za czas, do ktdrego pierwotnie miata obowigzywaé Umowa, co Najemca niniejszym uznaje i
akceptuje. Jezeli jednak Przedmiot Najmu zostanie wynajety nowemu najemcy, Najemca bedzie miat
obowigzek zaptaty Wynajmujgcemu rdznicy pomiedzy sumg Czynszu Podstawowego, Optat
Eksploatacyjnych oraz pozostatych optat i wydatkdéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, a suma
czynszu, optat i wydatkdw uzyskang przez Wynajmujacego od nowego najemcy Przedmiotu Najmu,
za okres od dnia przekazania Przedmiotu Najmu nowemu najemcy do ostatniego dnia, w ktdérym
Umowa Najmu miata obowigzywac.

4. PRACE ADAPTACYINE

4.1 Najemca niezwtocznie po zawarciu niniejszej Umowy Najmu, jednak nie pdzniej niz w
terminie 21 dni, przygotuje projekt aranzacji i wyposazenia meblowego Przedmiotu Najmu dla celéw
prowadzenia sklepu muzealnego wraz z proponowanym harmonogramem przeprowadzenia prac
adaptacyjnych ("Projekt"), ktéry zostanie przedstawiony do akceptacji Wynajmujgcego. W
przypadku, gdy Wynajmujacy nie otrzyma Projektu przed ostatecznym terminem okreslonym
powyzej, Wynajmujgcy bedzie miat prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy. Wynajmujgcy ma prawo
skorzysta¢ z tego prawa w ciggu 21 dni od momentu uptywu wspomnianego terminu. Wynajmujgcy
niezwtocznie wyrazi swojg opinie akceptujaca Projekt w catosci lub przedstawi swoje zastrzezenia do
Projektu. W przypadku niezaakceptowania Projektu w catosci, Najemca zobowigzany bedzie
wprowadzié¢ niezbedne zmiany do Projektu, zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego i przedstawic
zmieniony projekt do ponownej akceptacji niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie czternastu (14)
dni. Zatwierdzony Projekt zostanie parafowany przez Strony i stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 4 do
niniejszej Umowy Najmu.

4.2 Prace adaptacyjne w Przedmiocie Najmu majgce na celu dostosowanie go do prowadzenia
sklepu muzealnego, zostang przeprowadzone na koszt i ryzyko Najemcy zgodnie z zatwierdzonym
Projektem ("Prace Adaptacyjne"). Prace Adaptacyjne zostang zakonczone nie pdzniej niz w terminie
sze$édziesieciu (60) dni od dnia zaakceptowania Projektu.

4.3 W wypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego, ze jakikolwiek element Prac Adaptacyjnych
nie zostat wykonany lub zostat wykonany niezgodnie z umowg lub obowigzujagcym prawem,
Wynajmujgcy wyznaczy Najemcy dodatkowy termin na wykonanie danego elementu, nie kroétszy niz
3 (trzy) dni, po ktérego bezskutecznym uptywie, Wynajmujacy, bez dodatkowych zawiadomien, ma
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prawo wejécia do Przedmiotu Najmu w kazdym czasie i wykonania danego elementu, a kosztami
wykonania obcigzy¢ Najemce. Niezaleznie od powyiszego, Najemca ponosi wytgczng
odpowiedzialno$¢ w wypadku gdy Prace Adaptacyjne nie zostaty wykonane lub zostaty wykonane w
sposob niezgodny z zatwierdzonym Projektem.

4.4 Z zastrzezeniem postanowien Punktu 4.5, w okresie pomiedzy Dniem Przekazania a Dniem
Rozpoczecia, Najemca, uwzgledniajgc prace Wynajmujgcego w Nieruchomosci, bedzie uprawniony i
obowigzany do przeprowadzenia Prac Adaptacyjnych. Najemca, jak rodwniez i jego pracownicy i
wspotpracownicy, bedg mieli prawo przebywa¢ w tym okresie w Przedmiocie Najmu tylko w celu
przeprowadzenia Prac Adaptacyjnych. Najemca zobowigzany jest do Scistego stosowania sie do
wszelkich regulacji wewnetrznych Wynajmujgcego zwigzanych z bezpieczenstwem oséb i mienia w
Budynku ("Zasady Bezpieczenstwa"), w tym tych ktdre wynikajg z regulaminu zasad bezpieczenstwa
ECS stanowigcych Zatacznik nr 6 do niniejszej Umowy Najmu.

4.5 Jezeli Prace Adaptacyjne nie zostang ukonczone przez Najemce do Dnia Rozpoczecia,
Najemca bedzie w dalszym ciggu zobowigzany do rozpoczecia dziatalnosci sklepu muzealnego. W
takim przypadku, Najemca bedzie prowadzi¢ sklep muzealny w oparciu o tymczasowg aranzacje oraz
tymczasowe wyposazenie meblowe, zas prowadzone przez niego Prace Adaptacyjne zostang
zakonczone w najszybszym mozliwym terminie, jednak nie pdzniej niz wraz z korncem uptywu terminu
wskazanego w Punkcie 4.2.

4.6 Najemca dostarczy Wynajmujagcemu na 2yczenie tego ostatniego wszelkie szczegodty
dotyczace Prac Adaptacyjnych, ktére mogg lub beda wymagane przez ubezpieczycieli Budynku, ani
nie zatai zadnych informaciji, ani nie pominie niczego, co mogtoby spowodowaé uniewaznienie polisy,
badz polis, ktdrymi objety bedzie Budynek oraz zwiekszenia wysokosci (lub dodatkowych) sktadek
ubezpieczeniowych, jakich zaptaty ubezpieczyciele bedg mogli zazgdad.

4.7 Najemca zachowa wszelkie wiasciwe oraz konieczne srodki ostroznosci podczas trwania Prac
Adaptacyjnych, aby powodowac jak najmniej zaktdcen i niedogodnosci zwigzanych z hatasem, emisjg
pytéw, itp.

4.8 Najemca:

(a) powiadomi Wynajmujgcego o terminie rozpoczecia i ukonczenia Prac Adaptacyjnych celem
umozliwienia Wynajmujgcemu dokonania przegladu tych prac;

(b) zapewni, ze wszelkie dostawy do Przedmiotu Najmu w zwigzku z Pracami Adaptacyjnymi
dokonywane bedg poprzez powierzchnie komunikacyjng, okreslong przez Wynajmujgcego, w
terminach i na warunkach okreslonych przez Wynajmujacego, w sposdb nie zaktdcajgcy innych
dostaw na teren Budynku dokonywanych przez osoby do tego upowaznione;
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(c) nie bedzie miat dostepu ani nie bedzie dostarczat zaopatrzenia do Przedmiotu Najmu przez
czesci Budynku inne niz powierzchnie komunikacyjne;

(d) scisle stosowac sie bedzie do wymogdw bezpieczenstwa stawianych przez Wynajmujacego
lub inne osoby upowaznione przez Wynajmujgcego w zwigzku z kazdym wejsciem na teren
Przedmiotu Najmu lub dostawg zwigzang z Pracami Adaptacyjnymi;

(e) nie podejmie jakichkolwiek dziatan, ktére w uzasadnionym przekonaniu Wynajmujgcego,
spowodowatyby lub mogtyby spowodowaé uszkodzenie Budynku, instalacji lub jakichkolwiek jego
urzadzen lub elementéw albo czesci Powierzchni Wspdlnych;

(f) w ciggu 7 dni od zakonczenia Prac Adaptacyjnych przedstawi Wynajmujgcemu jeden
kompletny zestaw dokumentacji powykonawczej Prac Adaptacyjnych oraz kopie wszystkich instrukgcji
obstugi urzadzen Najemcy i zainstalowanych przez Najemce. W przypadku uchybienia powyzszemu
Najemca zaptaci Wynajmujagcemu kare umowng w wysokosci kwoty 300,00 zt za kazdy dzien
opdznienia;

(8) zezwoli Wynajmujgcemu lub osobie upowaznionej przez Wynajmujgcego na dokonanie
kontroli Prac Adaptacyjnych;

(h) niezwtocznie (w kazdym za$ razie nie pdzniej niz w terminie 14 dni od zakoriczenia Prac
Adaptacyjnych) naprawi wszelkie usterki powstate podczas Prac Adaptacyjnych.

4.9 Najemca zleci odpowiedniemu podmiotowi wywodz odpadéw powstatych podczas
wykonywania Prac Adaptacyjnych oraz pokryje koszty zwigzane z usuwaniem tych odpaddw.
Wynajmujacy wskaze miejsca gdzie Najemca bedzie uprawniony do postawienia odpowiednich
pojemnikéw na odpady, o ktédrych mowa powyze;j.

4.10 Po zakonczeniu Prac Adaptacyjnych, zostanie dokonany odbidr Przedmiotu Najmu, co
zostanie potwierdzone ostatecznym protokotem zdawczo-odbiorczym, ktory bedzie stanowit
Zatacznik nr 6 do niniejszej Umowy.

5. CZYNSZ

5.1 Poczawszy od Dnia Przekazania, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty Czynszu
Podstawowego oraz Czynszu Dodatkowego (jak zdefiniowano ponizej).

5.2 Najemca jest zobowigzany do uiszczenia na rzecz Wynajmujgcego, czynszu podstawowego w
kwocie ......... zt (stownie: ...coeveceieieee. ) powiekszonego o nalezny podatek VAT za metr
kwadratowy powierzchni Przedmiotu Najmu (,,Czynsz Podstawowy").

Europejskie Centrum Solidarnosci, Plac Solidarnosci 1,
80-863 Gdansk
tel. 58 77 24 000; fax 58 77 24 292

e-mail: ecs@ecs.qgda.pl
NIP: 583-30-03-226; RIK: 9/2007; REGON: 22050902


mailto:ecs@ecs.gda.pl

europejskie
centrum
solidarnosci

5.3 Czynsz Podstawowy bedzie ptatny miesiecznie z géry w ciggu czternastu (14) dni od dnia
otrzymania przez Najemce faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy
wskazany w fakturze. Faktura bedzie wystawiona w pierwszym dniu roboczym miesigca za jaki
ptatnos$é jest nalezna.

5.4 Strony uzgadniajg, ze Czynsz Podstawowy bedzie waloryzowany corocznie, po uptywie
kazdego roku kalendarzowego trwania umowy najmu , liczac od dnia przekazania, o podany przez
Prezesa GUS srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaru i ustug konsumpcyjnych ogdtem za
poprzedni rok. Jezeli wskaznik ten bedzie miat wartos¢ ujemng, wysokos¢ czynszu pozostanie na
dotychczasowym poziomie.

5.5 Oprécz czynszu podstawowego, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego prowizji (,Czynsz Dodatkowy”) w wysokosci réownej ......... % kwoty stanowigcej
réznice pomiedzy kwotg obrotu miesiecznego netto uzyskanego przez Najemce ze sprzedazy w
Przedmiocie Najmu a kwotg miesiecznego Czynszu Podstawowego netto (Czynsz Dodatkowy =
......... % x (kwota obrotu netto w danym miesigcu — kwota Czynszu Podstawowego). Czynsz
dodatkowy zostanie powiekszony o nalezny podatek VAT. W przypadku niepetnego miesigca trwania
umowy najmu, podstawe obliczenia wysokosci Czynszu Dodatkowego stanowié bedzie wysokos¢
Obrotu uzyskanego przez Najemce w ciggu kolejnych dni trwania umowy najmu w tym miesigcu. W
takim przypadku kwota czynszu podstawowego obnizona zostaje proporcjonalnie do czasu trwania
umowy najmu w danym miesigcu kalendarzowym.

5.6 Na potrzeby niniejszej Umowy Najmu, Obrét stanowié¢ bedzie faczna kwota sprzedazy
towardw iflub ustug, wtgczajgc zamowienia telefoniczne i pocztowe.

5.7 Dla celéw ustalenia wysokosci Czynszu Dodatkowego, Najemca obowigzany bedzie
przedstawia¢ Wynajmujgcemu sporzadzony przez siebie i opatrzony podpisem Najemcy oraz
gtéwnej ksiegowej Najemcy, miesieczny Raport z uzyskanych w danym miesigcu trwania umowy
przychoddéw (,,Raport miesieczny”) ze sprzedazy dokonanej w Przedmiocie Najmu, w terminie do 5
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, ktérego Raport miesieczny dotyczy.

5.8 Niezaleznie od postanowienn powyziszego Punktu 5.7, do dnia 31 stycznia kazdego roku
kalendarzowego w trakcie obowigzywania Umowy Najmu, Najemca przedstawi Wynajmujgcemu
Raport z uzyskanych w danym roku trwania umowy przychodéw (,Raport roczny”). Raport roczny
dotyczacy roku kalendarzowego w ktdrym wygasa Umowa Najmu zostanie przedstawiony w terminie
31 dni od daty zakoriczenia miesigca , w ktérym wygasta umowa najmu. Raport roczny powinien
zawiera¢ podpis zaréwno Najemcy jak i jego gtéwnego ksiegowego.
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5.9 Jesdli we wtasciwym terminie Najemca nie dostarczy Wynajmujgcemu Raportéw, o ktdrych
mowa w Puncie 5.7 oraz 5.8 powyzej, zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 300,00 zt
netto za kazdy dzier opdznienia.

5.10 Jezeli zgodnie z postanowieniami Punktu 5.7 powyzej, Wynajmujacy bedzie uprawniony do
pobrania Czynszu Dodatkowego, wéwczas wystawi Najemcy na tg okolicznosé fakture VAT. Czynsz
Dodatkowy ptatny bedzie w terminie 14 dni od daty doreczenia Najemcy faktury.

5.11 W przypadku uzasadnionych podejrzen Wynajmujgcego odnoszgcych sie do osigganych przez
Najemce rzeczywistych obrotow Najemcy w Przedmiocie Najmu i Sklepie Internetowym w
porownaniu z danymi wynikajgcymi z przedstawianych Wynajmujgcemu Raportéw miesiecznych oraz
rocznych, o ktérych mowa w Punktach 5.7 i 5.8 powyzej, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
zainstalowania w kasie fiskalnej Najemcy odpowiedniego urzgdzenia umozliwiajgcego nadzér nad
transakcjami kasowymi w Przedmiocie Najmu np. Blackbox Inteligence System.

6. OPLATY EKSPLOATACYJNE

6.1 Poczawszy od Dnia Rozpoczecia, Najemca bedzie uiszczat Optaty Eksploatacyjne ("Opfaty
Eksploatacyjne), dla powierzchni handlowej opisanej w pkt. 1.3 a powyzej, ktére obejmowac beda
miedzy innymi opfaty z tytutu zuzycia pradu (w czesciach wspdlnych), optaty za dostawe wody i
odprowadzanie sciekow (w czesciach wspdlnych), optaty za wywdz Smieci, optaty za siec Internet, optaty
za utrzymanie czystosci czesci wspdlnej, optaty za ochrone, naprawy, konserwacje i utrzymanie czystosci
czesci wspélnych nieruchomosci, zakup materiatdéw gospodarczych i eksploatacyjnych w zakresie obstugi
czesci wspdlnych, zarzgdzanie i administrowanie nieruchomoscia.

6.2 Strony postanawiajg, ze Opfaty Eksploatacyjne bedg ptatne w postaci miesiecznego ryczattu
oraz ustalaja, ze miesieczny ryczatt na Opfaty Eksploatacyjne na dzien zawarcia niniejszej Umowy

Najmu wynosi 16,54 zt (stownie: szesnascie ztotych 54/100) plus VAT za metr kwadratowy
powierzchni Przedmiotu Najmu.

6.3 Optaty Eksploatacyjne beda ptatne miesiecznie z goéry w ciggu czternastu (14) dni od dnia
otrzymania przez Najemce faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, na rachunek bankowy
wskazany na fakturze. Faktura bedzie wystawiona w pierwszym roboczym dniu miesigca za jaki
ptatnosé jest nalezna.

6.4 Strony uzgadniaja, ze Wynajmujgcy bedzie uprawniony do corocznej weryfikacji wysokosci
Opftat Eksploatacyjnych, w celu zapewnienia jak najlepszego odzwierciedlenia faktycznych kosztow
zwigzanych z wydatkami objetymi Optatami Eksploatacyjnymi.
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6.5 W zwigzku z weryfikacjg, wysokos¢ Optat Eksploatacyjnych moze ulec zmianie, przy czym
taka zmiana nie wymaga aneksu do Umowy Najmu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia
skierowanego do Najemcy. Wynajmujgcy na pisemny wniosek Najemcy przedstawi szczegdtowe
wyliczenia dotyczgce zmiany wysokosci Opfat Eksploatacyjnych oraz rachunki, faktury i inne
dokumenty potwierdzajgce prawidtowos¢ obliczen.

6.6 Oprdcz optat wymienionych powyzej Najemca jest zobowigzany ponosié koszty innych ustug
Swiadczonych na jego rzecz przez Wynajmujgcego tj.

(a) zuzycia energii elektrycznej dla catego Lokalu. Rozliczenie nastgpi na podstawie wskazan licznika
ze wszystkimi sktadnikami dla danej taryfy zgodnie z obowigzujgcym aktualnie cennikiem dostawcy
energii. Najemca niniejszym przyjmuje do wiadomosci, ze z uwagi na brak, wedtug najlepszej wiedzy
Wynajmujgcego, mozliwosci rozdzielenia instalacji elektrycznej w Lokalu nie ma mozliwosci ustalenia
zuzycia energii elektrycznej wytgcznie w czesci lokalu obejmujgcej Przedmiot Najmu. Stad tez
Najemca zobowigzany bedzie do pokrywania kosztdw energii elektrycznej wedtug wskazan dla catego
Lokalu, co zostato jednak uwzglednione przy okresleniu stawki czynszu.

(b) koszt abonamentu i rozmoéw telefonicznych. Rozliczenie nastgpi na podstawie bilingdw zgodnie z
obowigzujgcym aktualnie cennikiem dostawcy ustug telekomunikacyjnych.

6.7. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego naleznosci z tytutu Opftat, o ktérych
mowa w punkcie 6.6. w terminie 14 dni od daty otrzymania wystawionej przez Wynajmujacego
faktury VAT.

7. ZABEZPIECZENIE

7.1 Strony postanawiajg, ze na rzecz Wynajmujgcego ustanowione zostanie zabezpieczenie
roszczen Wynajmujgcego wynikajacych z niniejszej Umowy, w formie nieoprocentowanego depozytu
gotéwkowego (kaucji) na rachunku bankowym Wynajmujacego, w wysokosci dwukrotnosci
miesiecznego Czynszu Podstawowego oraz Optat Eksploatacyjnych powiekszonych o nalezny od
powyzszych kwot podatek VAT ("Zabezpieczenie").

7.2 W dniu podpisania niniejszej Umowy, Najemca dostarczy Wynajmujgcemu dokument
potwierdzajgcy wptate na rachunek Wynajmujgcego kwoty stanowigcej Zabezpieczenie.

7.3 W przypadku naruszenia Umowy Najmu przez Najemce, Wynajmujgcy, wedtug witasnego
uznania moze skorzystaé¢ z Zabezpieczenia lub jego czesci w celu pokrycia strat, szkdéd, naleznego
czynszu lub wydatkow poniesionych przez Wynajmujgcego w zwigzku z takim naruszeniem. Przed
skorzystaniem z Zabezpieczenia lub jego czesci Wynajmujgcy wezwie, Najemce na pismie do pokrycia
naleznego czynszu, szkdd lub wydatkéw poniesionych przez Wynajmujgcego w zwigzku z takim
naruszeniem. Po bezskutecznym uptywie siedmiu (7) dni od dnia dokonania takiego wezwania
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Wynajmujgcy bedzie uprawniony do skorzystania z Zabezpieczenia, w szczegdlnosci w celu uzyskania
zaptaty nieuregulowanej czesci Czynszu oraz kar umownych przewidzianych niniejszg Umowga Najmu
oraz zaspokojenia uzasadnionych i nalezycie udokumentowanych roszczeh zgtaszanych wobec
Wynajmujgcego przez osoby trzecie w zwigzku z tym naruszeniem niniejszej Umowy Najmu przez
Najemce. Strony przyjmujg do wiadomosci, ze Wynajmujacy jest uprawniony ale nie zobowigzany do
skorzystania z Zabezpieczenia.

7.4 Jezeli na koniec Okresu Najmu Najemca nie narusza Umowy Najmu w sposdb uprawniajacy
Wynajmujgcego do skorzystania z Zabezpieczenia, Zabezpieczenie zostanie zwrdcone Najemcy w
petnej wysokosci w ciggu szesédziesieciu (60) dni po dniu opuszczenia przez niego Budynku
i przekazania Wynajmujacemu Przedmiot Najmu w stanie okreslonym w niniejszej Umowie Najmu.

7.5 Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku jakiegokolwiek sporu dotyczacego istnienia
lub wysokosci roszczenia objetego Zabezpieczeniem, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do
zatrzymania Zabezpieczenia do ostatecznego rozstrzygniecia sporu. Jezeli wartos¢ przedmiotu sporu
wynosi mniej niz wysoko$¢ Zabezpieczenia, wowczas Wynajmujacy zwrdci Najemcy czesé
Zabezpieczenia nieobjety sporem.

7.6 W przypadku wyptaty jakichkolwiek kwot z tytutu Zabezpieczenia, Najemca uzupetni
Zabezpieczenie do wysokosci wymaganej zgodnie z obowigzujgcymi wdéwczas warunkami Umowy
Najmu w ciggu 21 (dwadziescia jeden) dni od doreczenia pisemnego wezwania Wynajmujacego.

7.7 Corocznie, po uptywie 12 miesiecznego okresu Najmu, Najemca skoryguje kwote
Zabezpieczenia tak, aby byfta ona zgodna z aktualnie obowigzujgcymi warunkami Umowy Najmu,
uwzgledniajgc wtedy obowigzujgcg wysokosé Czynszu, a takie powiadomi Wynajmujacego w
terminie do konica miesigca, nastepujgcego po miesigcu, w ktorym uptywa 12 miesieczny okres
najmu o dokonanych wyliczeniach oraz zmianie kwoty Zabezpieczenia, jezeli taka ma miejsce
Najemca jest zobowigzany do dokonania uzupetnienia kwoty zabezpieczenia poprzez zaptate kwoty
stanowigcej rdznice pomiedzy skorygowang kwotg Zabezpieczenia a jego dotychczasowg wymagang
wartoscig, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania wezwania w tej sprawie od Wynajmujgcego.

8. KORZYSTANIE Z PRZEDMIOTU NAJMU | PRAWA NAJEMCY

8.1 Najemca bedzie miat prawo do korzystania z Przedmiotu Najmu wytgcznie w celu
prowadzenia sklepu muzealnego, oferujgcego w szczegdlnosci produkty, ktére stanowi¢ beda
poszerzenie i uzupetnienie oferty programowej Wynajmujgcego dla dzieci, mtodziezy i dorostych, w
tym: pozycje ksigzkowe i albumowe m.in. w jezyku polskim, angielskim, na tematy historyczne,
polityczne, spoteczne, gospodarcze, kulturalne i inne, zabawki, gry planszowe, prasa, handlowe
materiaty reklamowe: kubki, smycze, pendrive'y, koszulki, torby, notesy, zaktadki, artykuty
papiernicze i piSmiennicze z logo Wynajmujgcego oraz pamigtki z Polski i Pomorza. Produkty i
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asortyment oferowane w Przedmiocie Najmu muszg spetnia¢é wymogi najwyzszej jakosci oraz
nawigzywac do historii Solidarnosci, a zabawki muszg spetnia¢ wymogi bezpieczeristwa wymagane
przepisami prawa obowigzujgcymi na terenie Polski (atesty, odpowiednie oznakowanie produktéw,
instrukcja w jezyku polskim, itp.).

W odniesieniu do oferowanych w Przedmiocie Najmu produktéw, Najemca przyjmuje do
wiadomosci, ze:

- na sprzedaz produktdw oznakowanych logo ECS, Najemca kazdorazowo musi uzyska¢ zgode
Wynajmujgcego. Warunki sprzedazy produktéw oznakowanych logo ECS badZ produktéow wtasnych
ECS okresla¢ bedzie odrebna umowa licencyjna;

- produkty muszg by¢ zrdinicowane pod wzgledem cenowym i dostosowane do rdznych grup
klientow;

- w Przedmiocie Najmu zabroniona jest sprzedaz papieroséw, alkoholu, srodkéw odurzajacych, broni,
czasopism i prasy o tresciach erotycznych lub innych nie do pogodzenia z dziatalnoscig ECS i jego
misjg, jedzenia, sSrodkow higienicznych (z wyjatkiem zaakceptowanych przez Wynajmujgcego);

- Wynajmujacy ma prawo zgda¢ wycofania artykutu, produktu, ktéry nie spetnia wymogdw jakosci,
jest niezgodny z postanowieniami niniejszego Punktu 8.1 lub jest niezgodny z misjg i programem
dziatalnosci ECS.

- Najemca, przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie, zobowigzany jest
przestrzega¢ powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegélnosci dotyczacych prawa
wtasnosci intelektualnej, w tym ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w celu
zapewnienia m.in. przestrzegania przepisow o ochronie praw autorskich, pokrewnych, praw do
wizerunku, innych praw oséb wynikajacych z przepiséw prawa, itp.

8.2 Najemca bedzie mie¢ nastepujace prawa zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Najmu:

(a) korzystanie z Przedmiotu Najmu w celu prowadzenia sklepu muzealnego w sposéb
niezaktécony, bez przeszkdd lub przerw ze strony Wynajmujgcego lub innych osdb;

(b) pod warunkiem uiszczania Czynszu, jezeli to wymagane Czynszu Dodatkowego oraz Optat
Eksploatacyjnych oraz wypetniania innych istotnych postanowien Umowy, staty wstep do Przedmiotu
Najmu, przez siedem (7) dni w tygodniu, dwadziescia cztery (24) godziny na dobe, z zastrzezeniem, ze
Najemca dostosuje sie do Zasad Bezpieczeristwa Budynku, w tym do kazdorazowego pisemnego
kwitowania odbioru kluczy od ochrony Budynku i zdawania tych kluczy po zamknieciu sklepu
muzealnego. Dla unikniecia watpliwosci, Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w
dostepie do Przedmiotu Najmu, spowodowane przyczynami za ktére Wynajmujagcy nie odpowiada;

Europejskie Centrum Solidarnosci, Plac Solidarnosci 1,
80-863 Gdansk
tel. 58 77 24 000; fax 58 77 24 292

e-mail: ecs@ecs.qgda.pl
NIP: 583-30-03-226; RIK: 9/2007; REGON: 22050902


mailto:ecs@ecs.gda.pl

europejskie
centrum
solidarnosci

9. ZMIANY ORAZ ULEPSZENIA

9.1 Po Dniu Rozpoczecia, Najemca nie dokona zadnych zmian, modyfikacji oraz ulepszen w
Przedmiocie Najmu bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

10. ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

10.1  Poza obowigzkami Wynajmujgcego okreslonymi w innych czes$ciach niniejszej Umowy Najmu,
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do:

(a) szybkiego oraz profesjonalnego dokonywania wszelkich napraw, ktérych wykonanie nalezy
do obowigzkéw Wynajmujgcego zgodnie z przepisami prawa;

(b) z zastrzezeniem postanowienn niniejszej Umowy Najmu, zapewnienia Najemcy
nieprzerwanego korzystania z Przedmiotu Najmu.

11. ZOBOWIAZANIA NAJEMCY
11.1  Najemca niniejszym zobowigzuje sie do spetniania nastepujgcych obowigzkdéw:

(a) od Dnia Rozpoczecia, Najemca bedzie prowadzit w Przedmiocie Najmu sklep muzealny, ktéry
bedzie otwarty, bez zadnych wyjgtkéw w tym zakresie, w godzinach otwarcia Budynku, tj. przez caty
rok, 7 dni w tygodniu z wytgczeniem: 1 i 6 stycznia, 1 i 2 dnia Wielkanocy, Bozego Ciata, 1 listopada,
24-26 grudnia. W okresie od maja do wrzes$nia od 10.00 do 20.00, a w pozostatych miesigcach od
pazdziernika do kwietnia od 10.00 do 18.00.

(b) Najemca bedzie uiszczat Czynsz, jezeli to wymagane Czynsz Dodatkowy oraz Optaty
Eksploatacyjne i inne przewidziane w niniejszej umowie powiekszone o nalezny podatek VAT, oraz
wszelkie inne pfatnosci w terminach i w sposéb okreslony w niniejszej Umowie Najmu, bez prawa
potracania jakiejkolwiek naleznosci przystugujacej jemu wzgledem Wynajmujacego;

(c) Najemca bezzwtocznie powiadomi Wynajmujgcego o wszelkich szkodach powstatych w
Przedmiocie Najmu i podejmie wszelkie mozliwe do podjecia dziatania majace na celu zmniejszenie
takich szkdd;

(d) Najemca zezwoli Wynajmujgcemu na wejscie na teren Przedmiotu Najmu wraz z
wykonawcami, robotnikami lub innymi osobami, za uprzednim zawiadomieniem lub tez bez takiego
zawiadomienia w przypadku nagtych wypadkdw, w celu:

(i) dokonania napraw; oraz

Europejskie Centrum Solidarnosci, Plac Solidarnosci 1,
80-863 Gdansk
tel. 58 77 24 000; fax 58 77 24 292

e-mail: ecs@ecs.qgda.pl
NIP: 583-30-03-226; RIK: 9/2007; REGON: 22050902


mailto:ecs@ecs.gda.pl

europejskie
centrum
solidarnosci

(ii) wyfaczenia wszystkich medidw, ktére powodujg szkody w Przedmiocie Najmu lub Budynku
lub przyczyniajg sie do ich powstania;

(iii) sprawdzenia stanu Przedmiotu Najmu lub Budynku; oraz

(e) Najemca bezzwitocznie wytgczy wszystkie media, ktére powodujg szkody w Przedmiocie
Najmu lub przyczyniaja sie do ich powstania, i niezwtocznie powiadomi o tym Wynajmujgcego lub
inng osobe upowazniong przez Wynajmujgcego;

(f) Najemca nie ma prawa podnajmu oraz oddania do odptatnego lub bezptatnego uzywania
zadnej czesci lub catosci Przedmiotu Najmu osobie trzeciej ani tez nie bedzie zawierat umédw, na
podstawie ktérych inne osoby upowaznione bytyby do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
Przedmiocie Najmu . Najemca nie bedzie réwniez zezwalat osobom trzecim na postugiwanie sie
adresem Przedmiotu Najmu jako adresem do korespondencji, adresem centrali, siedziby ani tez w
innej formie;

(8) Najemca nie bedzie roztadowywat ani zatadowywat pojazdédw lub w inny sposdb dostarczat
towarow do (lub ich odbierat z) Przedmiotu Najmu jak tylko korzystajgc z powierzchni
komunikacyjnych na terenie Budynku wskazanych przez Wynajmujacego. Dostawy takie, jak réwniez
wywoz odpaddw i nieczystosci z Przedmiotu Najmu, mogg odbywaé sie wytgcznie w godzinach
ustalonych przez Wynajmujacego;

(h) Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za catoksztatt spraw zwigzanych z odpadami, w tym
takze komunalnymi ktére mogg powstaé w trakcie prowadzenia dziatalnosci w rozumieniu
powszechnie obowigzujgcych przepiséw o ochronie sSrodowiska, o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach. W szczegdlnosci Najemca, jako producent odpaddw, jest zobowigzany we
wtasnym zakresie do wywozu nieczystosci wyprodukowanych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
ECS udostepni przestrzen do postoju pojemnikdw z odpadami. Najemca jest posiadaczem i
producentem odpaddéw powstatych w zwigzku z prowadzong uzywaniem Przedmiotu Najmu oraz
prowadzeniem dziatalnosci.

(i) Najemca bedzie sprzatac i utrzymywaé w porzadku catg powierzchnie Przedmiotu Najmu na
swoj koszt.

(i) Najemca jest odpowiedzialny za konserwacje, w celu zapewnienia utrzymania nalezytego
stanu Przedmiotu Najmu , ktéry nie pomniejszatby jego wartosci ponad stan wynikajacy z biezacej
eksploatacji.

(k) Wszelkie drobne naprawy i remonty w Przedmiocie Najmu wynikajgce z biezgcej eksploatacji,
naprawa i wymiana wyposazenia Przedmiotu Najmu obcigzajg Najemce.
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() Najemca bedzie korzystat w trakcie umowy najmu wytgcznie z ustug gastronomicznych
$wiadczonych przez firme MMAWW Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, przy ul. Zaglowej 11. Firma
MMAWW Sp. z o0.0. posiada wytgcznos¢ swiadczenia ustug gastronomicznych na terenie
Europejskiego Centrum Solidarnosci. Najemca naprawi szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu
naruszeniem powyzszego zobowigzania, w szczegdlnosci w zwigzku z naliczeniem Wynajmujgcemu

kar oraz odszkodowan przez firme MMAWW Sp. z 0.0.

11.2  Najemca wyraza zgode na pokazywanie przez Wynajmujgcego Przedmiotu Najmu osobom
trzecim za uprzednim poinformowaniem Najemcy o takim zamiarze.

12. PRZESTRZEGANIE REGULAMINOW

12.1 Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania wszelkich zarzadzen, regulaminéw
obowigzujgcych na terenie Budynku, a w szczegdlnosci przepisow i zasad bhp, ppoz. oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

12.2 W przypadku naruszenia przez Najemce, jego pracownikow, wspdtpracownikow, lub osoby
zaproszone przez Najemce, ktéregokolwiek z regulamindéw obowigzujgcych w ECS, o ktérych Najemca
zostat poinformowany, Wynajmujgcy zawiadomi o tym fakcie Najemce oraz wyznaczy odpowiedni
termin do usuniecia naruszenia. W przypadku niewykonania zobowigzan wynikajgcych z
zawiadomienia, Wynajmujacy bedzie uprawniony do usuniecia naruszenia na koszt i ryzyko Najemcy
oraz do rozwigzania Umowy Najmu z winy Najemcy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

12.3  Wynajmujgcy poinformuje na pismie Najemce o zmianie kazdego z obowigzujacych Najemce
regulamindw. Zmiana regulamindw nie wymaga aneksu do Umowy Najmu, chyba ze zmiana skutkuje
powstaniem po stronie Najemcy dodatkowych zobowigzan nie przewidzianych w niniejszej Umowie
Najmu. Procedura opisana w Punkcie 12.2 powyzej ma odpowiednie zastosowanie do naruszen
regulamindw po zmianach tych regulaminéw dokonanych przez Wynajmujacego.

13. UBEZPIECZENIE

13.1  Najemca na wtasny koszt uzyska i bedzie utrzymywat w mocy przez caty okres trwania
umowy najmu (optacajgc terminowo wszelkie nalezne sktadki):

(a) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu roszczen osdb trzecich, w tym
Wynajmujgcego, powstatych w wyniku szkdd na osobie, uszkodzenia, lub utraty majgtku lub szkdéd w
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najmowanej nieruchomosci, a suma gwarancyjna dla kazdego zdarzenia wynosié¢ bedzie 200 000,00 zt
oraz

(b) ubezpieczenie majgtkowe od szkdd na wyposazeniu wniesionym do Przedmiotu Najmu i od
utraty zysku.

13.2 Umowa ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wskazywaé bedzie Wynajmujgcego
jako dodatkowego ubezpieczonego.

13.3  Umowy ubezpieczenia beda takze zawieraty zapis, zgodnie z ktérym nie mogg one zostac
rozwigzane inaczej jak tylko za uprzednim pisemnym powiadomieniem Wynajmujgcego przez
ubezpieczyciela z trzydziesto (30) dniowym wyprzedzeniem o zamiarze rozwigzania ubezpieczenia.

13.4 Najemca niezwlocznie po zawarciu stosownej umowy ubezpieczenia dostarczy
Wynajmujgcemu kopie wymaganych polis wraz z potwierdzeniem optacenia skfadki.

13.5 Najemca nie dokona (ani nie zezwoli na dokonywanie) niczego oraz nie bedzie przechowywat
(ani nie zezwoli na przechowywanie) na terenie Przedmiotu Najmu niczego, co mogtoby naruszyc
warunki ubezpieczen Wynajmujgcego lub mogtoby uniemozliwi¢ Wynajmujgcemu uzyskanie
ubezpieczen od ryzyka lub odpowiedzialnosci w firmach ubezpieczeniowych akceptowanych przez
Wynajmujacego. Jezeli w wyniku jakichkolwiek dziatan lub zaniechan Najemcy, lub wyrazenie przezen
zgody na przechowywanie czegokolwiek na terenie Przedmiotu Najmu, wzrosnie stawka
ubezpieczenia Obiektu lub innych ubezpieczen wykupionych przez Wynajmujacego, Najemca zaptaci
w terminie 7 dni Wynajmujagcemu na jego zadanie, potwierdzone stosownym dokumentem
wystawionym przez ubezpieczyciela, kwote takiego podwyzszenia.

14. ZWROT PRZEDMIOT NAJMU

14.1  Najemca przekaze Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu w ciggu 3 dni od daty wygasniecia lub
rozwigzania niniejszej Umowy Najmu ("Data Zwrotu").

14.2 W Dacie Zwrotu, Najemca zwrdci Wynajmujgcemu wszystkie klucze do Przedmiotu Najmu. W
przypadku, gdy Najemca nie zwréci Wynajmujgcemu kluczy do Przedmiotu Najmu w dniu wskazanym
powyzej, Wynajmujacy bedzie upowazniony do otwarcia Przedmiotu Najmu i wymiany zamkdéw na
koszt Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

14.3 W Dacie Zwrotu, Strony sporzadzg i podpiszg protokdt, w ktérym przedstawiony zostanie
szczegotowo stan Przedmiotu Najmu na taki dzien.
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14.4 W przypadku, gdy Najemca nie dokona zwrotu Przedmiotu Najmu, zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, wowczas (o ile Najemca nie bedzie zajmowat Przedmiotu Najmu na podstawie
innej umowy z Wynajmujacym), nie ograniczajgc prawa Wynajmujgcego do usuniecia Najemcy z
Przedmiotu Najmu lub dochodzenia dodatkowych roszczen przenoszacych kwote kary umownej,
Wynajmujacy bedzie upowazniony do naliczenia dodatkowego czynszu w wysokosci odpowiadajgcej
kwocie dwustu pieédziesieciu procent (250%) dziennego Czynszu naleznego w danej chwili za kazdy
dzien zajmowania Przedmiotu Najmu liczac od Daty Zwrotu. Dzienny czynsz réwny jest 1/30 kwoty
sumy czynszéw Podstawowego i Dodatkowego.

14.5  Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszego Punktu 14, Najemca bedzie ponadto
zobowigzany do pokrycia wszelkich Optat Eksploatacyjnych, podwyzszonych o odpowiednig stawke
podatku VAT za caty czas bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu, naleznych za kazdy dzien
zajmowania Przedmiotu Najmu.

14.6  Jezeli w Dacie Zwrotu okaze sie, ze Przedmiot Najmu jest w stanie wskazujagcym na
eksploatacje Przedmiotu Najmu ponad prawidtowe uzywanie, Wynajmujacy bedzie uprawniony do
zatrzymania Zabezpieczenia w celu przywrdcenia Przedmiotu Najmu do prawidtowego stanu, a jezeli
kwota Zabezpieczenia bedzie niewystarczajaca, Wynajmujacy bedzie uprawniony do dochodzenia
zwrotu poniesionych przez niego kosztéw i naktaddw.

14.7. Po zakonczeniu najmu poniesione przez Najemce naktady w Przedmiocie Najmu, zostang na
zadanie Wynajmujgcego usuniete, a Najemca przywrdci Przedmiot Najmu do stanu pierwotnego,
najpdzniej w Dacie Zwrotu, o ile Strony inaczej nie uzgodnig. Najemca nie jest uprawniony do
usuwania naktadéw poczynionych w Przedmiocie Najmu, o ile z zgdaniem takim nie wystgpi
Wynajmujgcy. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadéw poczynionych w
Przedmiocie Najmu.

15. ZAWIADOMIENIA

15.1  Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wynikajgca z dokumentéw umownych zostanie
przygotowana w jezyku polskim. Wszelkie inne zawiadomienia zostang dostarczone drugiej Stronie
niniejszej Umowy Najmu osobiscie lub listem poleconym lub kurierem na ponizsze adresy, o ile
Strony nie postanowig inaczej

Do wynajmujacego:
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Wynajmujgcy WsSKazuje .........ccvecveveennne. jako osobe kontaktowg do biezgcych kontaktéw
w zwigzku z Umowa, telefon komdrkowy: .......ccccvvvervnneneee.

Do Najemcy:

Najemca wskazuje .....cccceievveneeceenen. jako osobg kontaktowa do biezgcych kontaktéw w zwigzku z
Umowa, telefon kKomorkowy: .......ccccceeveecevnienvccece e

15.2  Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili otrzymania go przez strone, do ktorej jest
adresowane.

15.3  Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w
niniejszym paragrafie uznaje sie za doreczone.

15.4  Pismo przestane drugiej Stronie listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
(awizowane jednokrotnie i nie podjete w terminie) uznaje sie za doreczone.

16. POSTANOWIENIA ROZNE

16.1  Bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie dokona przelewu
(cesji) jakichkolwiek swych praw wynikajgcych z niniejszej Umowy Najmu.

16.2  Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy Najmu zostang sporzadzone pisemnie i podpisane
zaréwno przez Wynajmujgcego, jak i Najemce pod rygorem niewaznosci.

16.3  Niniejsza Umowa Najmu zostata sporzgdzona w dwéch jednakowych egzemplarzach. Kazda
ze stron otrzymuje po jednym egzemplarzu.

16.4  Wszystkie sprawy nie objete niniejszg Umowa Najmu bedg regulowane przepisami Kodeksu
Cywilnego. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy Najmu lub majace z nig zwigzek zostang
rozstrzygniete przez Sad powszechny witasciwy dla miejsca potozenia Budynku.

16.5  Wszystkie Zatgczniki stanowig integralng czes$é niniejszej Umowy a tytuty uzyte w niniejszej
Umowie Najmu majg charakter wytgcznie porzgdkowy.
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16.6  Kazda ze Stron poniesie wtasne koszty zwigzane z zawarciem i wykonywaniem niniejszej
Umowy Najmu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki

1. Protokét z przebiegu Konkursu,

2. Plan Przedmiotu Najmu na rzucie poziomym budynku,

3. Protokoét przekazania Przedmiotu Najmu,

4. Projekt aranzacji i wyposazenia meblowego Przedmiotu Najmu,

5. Protokét akceptacji projektu wyposazenia meblowego Przedmiot Najmu.

6. Zasady bezpieczenstwa ECS.
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